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DECLARATION RELATIVE AUX PRINCIPALES INCIDENCES 
NEGATIVES DES DECISIONS D’INVESTISSEMENT SUR LES 
FACTEURS DE DURABILITE 
 

Produit financier : SCI Allianz Immobilier Durable (LEI 969500DZRZN4VAVL9P10) 

Résumé 

Allianz Immobilier Durable (LEI 969500DZRZN4VAVL9P10) prend en considération les principales incidences négatives de ses décisions 
d’investissement sur les facteurs de durabilité . 

La présente déclaration relative aux principales incidences négatives sur les facteurs de durabilité couvre une période de référence allant du 1er janvier 
2025 au 31 décembre 2025. 

 

Description des principales incidences négatives sur les facteurs de durabilité 

Indicateur d’incidence négative sur la 
durabilité 

Elément de mesure Incidence année 
2025 

Incidence année 
2024 

Explication Mesures prises, 
mesures prévues et 

cibles définies pour 
la période de 

référence suivante 

Combustibles 

fossiles 

17. Exposition à des 

combustibles fossiles 

Part 

d’investissements 
dans des actifs 

0% 0%  Cible de 0% 

d’exposition. La 
politique d’exclusion 
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via des actifs 
immobiliers 

immobiliers utilisés 
pour l’extraction, le 

stockage, le 
transport ou la 

production de 
combustibles fossiles 

d’Allianz Immovalor 
interdit aux fonds 

qu’elle gère 
d’investir dans des 

actifs immobiliers 
utilisés pour 

l’extraction, le 
stockage, le 

transport ou la 
production de 

combustibles 
fossiles. 

Efficacité 
énergétique 

18. Exposition à des 
actifs immobiliers 

inefficace sur le plan 
énergétique 

Part 
d’investissement 

dans des actifs 
immobiliers 

inefficace sur le plan 
énergétique 

100% 100%  La collecte de 
l’ensemble des 

données de 
consommations 

énergétiques sur le 
patrimoine détenue 

par Allianz 
Immovalor est en 

cours. Cet état des 
lieux permettra de 

définir un plan 
d’action au niveau 

de chaque 
immeuble.  

Autres indicateurs relatifs aux principales incidences négatives sur les facteurs de durabilité 

Emissions de gaz à 
effet de serre 

18. Emissions de GES Total des émissions 
de GES généré par 

des actifs 
immobiliers 

7.11 kgCO2/m² 9.07 kgCO2/m² Les émissions de 
GES sont mesurées 

selon la 
méthodologie 

adoptée par Allianz 
Immovalor et suivant 

La méthodologie 
carbone adoptée 

par Allianz 
Immovalor porte sur 

les scopes 1, 2 et 3 
énergies, en 
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les préconisations du 
GHG Protocol. Les 

informations 
concernant cette 

méthodologie sont à 
retrouver sur le site 

d’Allianz Immovalor  : 
immovalor.fr 

intégrant les 
émissions de GES 

liées aux 
consommations 

énergétiques des 
locataires, des 

parties communes et 
des fuites de fluides 

frigorigènes, 
conformément aux 

recommandations 
du GHG Protocol. 

Consommation 
d’énergie  

19. Intensité de 
consommation 

d’énergie  

Consommation 
d’énergie des actifs 

immobilier détenus 
en kWh/m² 

143,3kWhEP/m² 195,8 kWhEP/m²  La collecte de 
l’ensemble des 

données de 
consommations 

énergétiques sur le 
patrimoine détenue 

par Allianz 
Immovalor est en 

cours. 

Déchet 20. Production de 

déchets 
d’exploitation  

Part des actifs 

immobiliers qui n’est 
pas équipée 

d’installation de tri 
des déchets ou 

couvert par un 
contrat de recyclage 

des déchets 

0% 0%  Allianz Immovalor 

mène actuellement 
un audit sur son 

patrimoine afin de 
déterminer la part 

d’actif équipé 
d’installation de tri 

des déchets 

Biodiversité 22. Artificialisation 
des sols 

Part de surface non 
végétale (surfaces 

des sols sans 
végétation, ainsi que 

62% 63%  Allianz Immovalor 
mène actuellement 

un audit sur son 
patrimoine afin de 
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des toitures, 
terrasses et façades 

non végétalisées) 
dans la surface 

totale des parcelles 
de tous les actifs 

déterminer la part 
de surface verte sur 

les actifs gérés. 

Description des politiques visant à identifier et hiérarchiser les principales incidences négatives sur les facteurs de durabilité 

La politique d’investissement a été mise à jour et a intégré les enjeux ESG à partir du 01/11/2022. Cette politique est revue  annuellement et mise à 
jour si nécessaire. Elle est mise en œuvre par la Direction de l’Investissement son respect est contrôlé pa r la Direction de la Conformité et du Contrôle 
Interne. 

Les principales incidences négatives sont présentées lors du comité d’investissement de l’actif. Celui -ci les prend en compte ainsi que le reste de la due 
diligence notamment ESG afin de déterminer la pertinence de l’investissement au regard des contrainte s qui pèse sur le fonds acquéreur de l’actif.  

Les données utilisées proviennent des relevés de consommation d’énergie, des documents de gestion interne, des rapports d’aud it réalisé par des 
experts externe à la société. 

 

Politique d’engagement  

Conformément à l’article 3 octies de la directive 2007/36/CE, Allianz Immobilier Durable met en place une politique d’engagem ent visant à intégrer 
les critères environnementaux, sociaux et de gouvernance (ESG) dans la gestion de ses investissements. Cet engagement se traduit par un dialogue 
actif avec les parties prenantes et une sélection rigoureuse des actifs immobiliers en fonction de leur performance énergétique et de leur impact 
environnemental. 

Dans le cadre de la réduction des principales incidences négatives, nous suivons plusieurs indicateurs clés, tels que la consommation énergétique des 
bâtiments, les émissions de gaz à effet de serre et la gestion des ressources. Si ces impacts ne sont pas suffisamment réduits sur une période donnée, 
notre politique est adaptée par un renforcement des critères d’investissement et la mise en place d’actions correctives, nota mment des rénovations 
énergétiques et une optimisation des pratiques de gestion des actifs. 
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Référence aux normes internationales 

Allianz Immovalor s’efforce à respecter les normes internationalement reconnues en matière de diligence raisonnable et de com munication 
d’informations. Les investissements de la SCI Allianz Immobilier Durable sont alignés sur les objectifs de l’Accord de Paris, visant à limiter le 
réchauffement climatique à 1,5°C grâce à une réduction progressive des émissions de gaz à effet de serre. 

Pour mesurer cet alignement, nous utilisons des indicateurs tels que la performance énergétique des bâtiments et l’empreinte carbone des actifs. Nos 
analyses sont réalisées avec l’outil CRREM (Carbon Risk Real Estate Monitor), qui nous permet de mesurer l’ alignement d’un actif ou d’un portefeuille 
d’actifs à une trajectoire d’émission de gaz à effets de serre en exploitation compatible avec un réchauffement climatique à 1,5°C. 

Comparaison historique 

Allianz Immovalor assure un suivi régulier des incidences négatives sur les facteurs de durabilité afin d’évaluer l’évolution  de la performance ESG de 
ses investissements. Conformément aux exigences réglementaires, nous comparons les données actuelles (2025) avec celles des périodes précédentes 
(2024) pour mesurer l’impact de nos actions et ajuster nos stratégies si nécessaire.  

 


