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Source : Immostat 

 
Flow – Lyon (69) 

Données clés au 30/06/2026 

Actif net réévalué  68,90 m€ 

Nombre de parts  660 088 

Valeur liquidative  104,37 €/part  

Valeur IFI – résident  
au 01/01/26 

62,00€/part   

Valeur IFI – non-résident 
au 01/01/26 

62,00€/part   

Nombre d’actifs 
immobiliers  

8 

Taux d’Occupation 
Financier (TOF)* du 
semestre des immeubles 
détenus en direct  

100,00% 

Forme juridique  
SCI à capital variable 
déclarée en autre FIA  

Commission de rachat  Néant  

Commission de gestion 
annuelle fixe  

1,00% HT de l’actif brut  

Durée de détention 
minimale recommandée  

8 ans  

* Terme défini sur le site internet : https://www.immovalor.fr/ 

 

Évolution de la valeur liquidative*  

  
Depuis le 

01/01/202 6 
Depuis 

l’origine**  

Valeur liquidative 
(Part A)  

 +1,94% +3,86% 

Historique     2023 2024 2025 

Valeur liquidative  -7,51% +2,75% +7,20% 

 
* L’évolution de la valeur liquidative est calculée avec le dividende réinvesti en 
base 100 , hors frais d’entrée et hors frais de gestion du contrat d’assurance vi e  

** La première valeur liquidative date du 01/05/2023  

Les performances passées ne préjugent pas des 
performances futures.  
 

 
 
 

Allianz Immobilier Durable  
Part A  

Stratégie d’investissement  
La SCI Allianz Immobilier Durable vise à capter la performance 
des marchés immobiliers par l’acquisition d’immeubles au sein 
des principales métropoles française s, en respectant un cahier 
des charges  strict en termes de performances ESG*.  

L’entrée dans un nouveau cycle monétaire marqué par la baisse 
des taux directeurs ainsi qu e l’atterrissage des valeurs 
immobilières au quatrième trimestre 2024 ont permis de donner 
de la visibilité aux agents économiques alors que la dichotomie 
entre prix et valeur justifie de se positionner sur la classe d’actifs 
immobilière dans une logique d e performance.  

Dans cet environnement de marché favorable à l’investissement, 
où de nombreuses opportunités correspond ent à la stratégie 
d’Allianz Immobilier Durable, Allianz Immovalor a pu se 
positionner pour le compte de la SC I à travers notamment 
l’acqu isition de l’immeuble Aeris à Rennes (35) en 2025,  et plus 
récemment, en juin 2026 de l’immeuble Flow à Lyon (69)  source 
de performance pour la SCI.  

Forte de sa stratégie et des dernières acquisitions réalisées, la 
SC I Allianz Immobilier Durable affiche ainsi une performance de 
+1,94% au 30 juin 2026 .  

Toute collecte nette significative permettra de poursuivre le 
développement et la diversification du fonds, par l’acquisition de 
nouveaux immeubles, qui permettront de générer une 
performance financière durab le.  

*Le sigle ESG fait références aux caractéristiques Environnementales, 
Sociales et de Gouvernance  

Actualité des marchés immobiliers  
La première moitié de l’année 2026 a été marquée par une très 
forte incertitude géopolitique qui s’est traduite par une forte 
volatilité sur les marchés. Dans ce contexte, près de 3 mds€ ont 
été investis en île de France sur le premier semestre , en recul de 
18% par rapport à l’année dernière.  
  
Le changement de gouvernance à la tête de la banque centrale 
américaine ainsi que la remontée des taux directeurs par la 
banque centrale européenne poussent les investisseurs à 
l’attentisme. La remontée des taux d’emprunts d e l’État français , 
désormais  proche de 3.70% compresse la prime de risque que les 
investisseurs immobiliers pourraient percevoir. De ce fait, 
l’adéquation entre vendeur et acheteur est difficile à trouver et 
les opérations en cours font systématiquement l’objet de 
renégociation de pr ix. 
  
La dégradation des conditions de marché se traduit également 
sur le plan locatif avec un recul de la demande placée qui se 
confirme avec un recul de -5% pour les bureaux en île de France.  
 
Les emplacements de qualité restent recherchés par les 
preneurs ce qui se traduit par un maintien des loyers en moyenne 
au -dessus de 700 €/m² pour les immeubles de seconde main à 
Paris. 
 
Dans cet environnement complexe, l’ensemble des équipes 
d’Allianz Immovalor restent mobilisées pour saisir les 
opportunités à l’investissement et poursuivre le travail d’Asset 
Management au plus pro che des immeubles afin de créer de la 
valeur pour les investisseurs.  
 

https://www.immovalor.fr/
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Commentaire de gestion  

Au terme du premier semestre de l’année 2026, la SCI Allianz Immobilier Durable enregistre une performance de +1,94% lui permettant 
de confirmer sa thèse d’investissement : réconcilier performance financière et extra -financière.  
 
Allianz Immovalor poursuit le déploiement de la stratégie de la SCI Allianz Immobilier Durable en diversifiant le portefeuill e avec 
l’acquisition d’un établissement d’enseignement supéri eur au pied de la gare Perrache à Lyon. Cet actif entièrement loué au groupe 
Ynov dans le cadre d’un bail avec une durée résiduelle de 5 ans fermes vient renforcer le rendement locatif de la SCI.  
 
Allianz Immovalor a également publié ce trimestre le rapport extra -financier de la SCI reportant sur la performance extra -financière de 
la SCI sur l’année 2025. Le fonds a donc atteint ses trois objectifs :  

• Consommation d’énergie primaire < 200kWh/m²  

• 100% du portefeuille tertiaire aligné aux accords de Paris au regard de s émissions de gaz à effet de serre  

• Acquisition d’immeubles offrant des conditions de sécurité et de confort pour les utilisateurs  
La pertinence de la méthodologie d’évaluation extra -financière de la SCI a été confirmée par le renouvellement du label ISR en fin 
d’année 2025.  
La SCI Allianz Immobilier Durable a de nouveau obtenu le Top d’Or dans la catégorie « Eco -Responsable » décerné par le magazine 
ToutSurMesFinances. Cette distinction vient récompenser le travail réalisé par l’ensemble des équipes impliquées dans le déploiement 
de la méthodologie ESG (Environnement, Social, Gouvernance).  
 
L’ensemble des surfaces sont loués ce qui permet de maintenir le rendement de la SCI. Les équipes d’Asset Management restent 
cependant attentive à l’évolution des marchés locatifs qui est parfois négatives dans un contexte économique global qui pouss e 
certaines entreprises à l’attentisme.  
 
Par ailleurs, à l’investissement un immeuble a déjà été identifié pour intégrer le patrimoine et diversifier son allocation g éographique.  
 

Taux d’occupation financier  Composition de l’actif de la SCI  

  
Répartition sectorielle  Répartition géographique  

 
 

Allocation cible   
 

• Actifs immobiliers physiques  : immeubles et droits réels immobiliers avec une cible à 80%.  

• Actifs immobiliers non physiques  : parts ou actions de sociétés à objet strictement immobilier, telles que des parts de SCPI, 

des parts ou actions de foncières c otées, d’OPCI et des actions de SICAV immobilières avec une cible 10%.  Les actifs 

immobiliers physiques et non physiques représenteront au minimum 70% avec une cible de 90% . 

Locaux 
occupés 

quittancés
100%

Immeubles 
détenus en direct

92%

Trésorerie
8%

Bureaux
80%

Habitations
3%

Éducation
21%

Région 
parisienne 
(hors Paris)

2%

Province
98%

TOF 100%  
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• Liquidité : la poche de liquidité représentera à minima 5% de l’actif immobilier de la Société avec une cible à 10% . 

• Le financement bancaire représentera 40% maximum de l’actif immobilier physique sans dépasser 30% de l’actif de la SCI.  

Décomposition de la performance  au 30/06/2026  

 

La performance de la SC I AID s’établit à + 1,94% pour la part A sur au 30 juin 2026.  
La performance de ce trimestre s’explique principalement  par le rendement courant des immeubles en patrimoine, contribuant à la 
performance pour + 2,57% et qui continuent de générer des loyers pour les associés.  

Évolution de la valeur liquidative en base 100 depuis l’origine (coupon réinvesti)  

 

La performance de la SCI Allianz Immobilier Durable poursuit son parcours haussier entamée depuis le 01/04/2024. Depuis cette date, 

la performance s’établit à + 14,50%. 

 

Les performan ces passées ne préjugent pas des performances futures. Allianz Immobilier Durable sert de support en unités de compte 
pour des contrats d’assurance -vie. L’assureur ne garantit pas la valeur des unités de compte, celle -ci pouvant être soumise à des 
fluctuat ions à la hausse comme à la baisse en fonction de l’évolution des marchés financiers. L’investissement dans la SCI Allianz 
Immobilier Durable présente un risque de perte en capital et les revenus ne sont pas garantis . La durée d’investissement recommandée 
pour ce produit est de 8 ans.  

Principaux actifs immobiliers physiques   

Immeubles  Surface  Acquisition  Secteur  

Aeris – 19 Rue du Chêne Germain  – Cesson -Sévigné (35) 7 928 m² Mars 2025  Bureaux  

Skyhome  – 2/4 Rue André Tardieu  – Nantes (44)  4 650 m² Mai 2024  Bureaux  

Flow – 6 Cours de Verdun  – Lyon (69)  3 802 m² Juin 2026 Éducation  

Lyon Ivoire – rue Michel Felizat – Lyon (69)  7542 m² Décembre 2022  Bureaux  

1,94%

+ 2,57%

+ 0,31%

-0,40%

- 0,22%
- 0,32%

Loyers nets de charges Rémunération de la trésorerie Charges corporates Valorisation des immeubles Frais d'acquisitions étalés et
travaux immobilisés

85,00

90,00

95,00

100,00

105,00

Performance   

depuis le 01/0 1/2026 
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         Suivi de l’atteinte des objectifs extra financiers d e la SCI Allianz Immobilier Durable 1
 

La SCI Allianz Immobilier Durable poursuit la mise en œuvre de sa stratégie d’i nvestissement durable, dont la méthodologie est 

reconnue par le Label ISR, renouvelé le 31 décembre 2025. Classée « Article 9 » au sens du règlement SFDR, la SCI maintient s on objectif 

d’investissement durable consistant à aligner son portefeuille immobili er sur une trajectoire de réduction des émissions de gaz à effet 

de serre compatible avec un scénario de réchauffement climatique limité à +1,5°C à l’horizon 2050.  

     

Note ESG moyenne  Note ESG moyenne 
cible à  3 ans  

Consommation 
énergétique moyenne  

Alignement à une 
trajectoire +1.5°C 2 

Note moyenne sur le 
critère social  

53.0/100 63.4/100 172.9 kWhEP 3/m²/an  100 % 50.1/100 

Taux de couverture  : 97% du patrimoine immobilier (les appartements à Rungis n’entrent pas dans  le champ d’ application du label ISR ) 
1 Les moyennes sont p ondérées par la valeur nette des actifs  immobiliers  
2 Indice de référence « accord de Paris » de l’Union au sens du titre III, chapitre 3 bis, du règlement (UE) 2016/1011  
3 Kilo Watt Heure Energie Primaire  
 

Focus Immeuble Flow – Ly on 
 

 

Surface  3 802,1 m² 

Note ESG acquisition (202 6) 49.2 / 100 

Note ESG cible à 3 ans (202 9) 65.4 / 100 

Stratégie  Best In Progress  

Alignement à une trajectoire en exploitation de 

limitation du réchauffement climat ique à +1.5°C  
OUI  

  

Flow      Benchmark interne ou externe    SCI Allianz Immobilier Durable  
 
4  Actif disposant de 3 familles de services (santé, commerce et activité) avec 15 infrastructures à moins de 10 minutes à pieds  
5 Indice de référence « accord de Paris » de l’Union  au sens du titre III, chapitre 3 bis, du règlement (UE) 2016/1011  

 

L’ensemble de la documentation relative à la politique ESG peut être retrouvé sur le site internet d’Allianz Immovalor  
(https://www.immovalor.fr/) 

 

244 271173

0 50 100 150 200 250 300

Consommation énergétique primaire 
(kWhEP/m²/annn

8 117,3

0 2 4 6 8 10 12

Emissions globales de GES (kgCO2ep/m²/an)

16% 34%

0% 20% 40% 60% 80% 100%

Végétalisation de la parcelle (% de surface)

0,2 0,40,24

0 0,1 0,2 0,3 0,4

Consommation d'eau (m3/m²/an)

0% 40%

-5% 5% 15% 25% 35% 45%

Part de SUN en premier jour (% des surfaces)

57% 100%

0% 20% 40% 60% 80% 100%

Part d'actif disposant de services à proximité (% d'actif)4

100%

0% 20% 40% 60% 80% 100%

Transport en commun à proximité (% d'actif)

0% 69%

0% 20% 40% 60% 80% 100%

Contrat avec des prestataires comprenant des clauses ESG 
(% des contrats)

0%

0% 20% 40% 60% 80% 100%

Enquête de satisfaction locataire (% de locataires)

0% 100%

0% 20% 40% 60% 80% 100%

Actifs alignés à une trajectoire 1,5°C pendant 5 ans (% 
d'actif)5

https://www.immovalor.fr/

