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Chiffres clés Au31/12/2024 Au 30/06/2025 Actualité des marchés immobiliers

Apres le ralentissement des volumes de transactions en raison du durcissement des

Indicateurs financiers N ) A . . .
conditions de financement et de la hausse des taux d'intérét depuis le début de crise

Nombre d'associés 1123 1126 (T4 2021), le marché du logement ancien fait preuve d'une reprise timide en ce début
Nombre de parts 38060 38060 d'année 2025.

Dernier prix acquereur 111555€ 111555€ Aprés avoir fait lobjet d'un ajustement depuis le début de la crise, le marché de loge-
(TOF) du semestre” 89.43% 8331% ments anciens amorce une premiére phase de stabilisation : en février 2025, la baisse
(TOF) depuis le 1 janvier” 92,81% 8331% du nombre de transactions sur 12 mois glissants est de - 3,6 %, contre - 23,4 % en
Valeur de réalisation 133139¢€ 133557€ février 2024. Selon la FNAIM, ce nombre devrait atteindre les 800 000 logements
Valeur IFI 129138€ 1255€ vendus, soit une baisse de - 8 % sur lannée 2024. Le nombre de transactions actuelles
Loyers quittancés depuis le 1¢ janvier 2092732€ 910524 € restent toutefois nettement inférieur aux volumes affichés ces derniéres années :
Surfaces totales 10014 m? 0755 m2 803 000 transactions ont été enregistrées en février 2025 contre 1 207 000 en aoUt

2021, au début de la crise.

Le ralentissement du marché de logements anciens s‘accompagne également de

la baisse significative des prix de vente en France (- 2,1 % au 4™ trimestre 2024),

qui tend toutefois & se réduire progressivement, les prix des logements anciens en
Données du patrimoine au 30/06/2025 France faisant preuve de stabilité sur 2 trimestres consécutifs (+ 0,1 % & fin 2024).

Nombre de lots détenus 172 Sur le plan géographique, la tendance est similaire en Province : le prix des loge-

ments anciens enregistre une baisse de - 1,7 % au 31 décembre 2024 contre - 4,3 %

au premier semestre de la méme année. La stabilisation des valeurs s'opére égale-

Surface totale louee 7758 m? ment en Ile-de-France, avec une baisse de - 3,6 % & fin 2024 contre une baisse de
-72 % & la mi-année.

*SCPl en cours de liquidation, le TOF n‘est donc pas révélateur de la performance de la SCPI.

Nombre de lots loués 135

Marqué par latterrissage des prix et des volumes de transactions, le marché de loge-
ments anciens reste toutefois dans une phase d'incertitude, en raison notamment du
contexte géopolitique et économique mondial, et plus particulierement du contexte
12,00 € par part politique francais.
Le nouveau cycle de baisse de taux amorcé par les banques centrales fin 2024 ainsi
que la stabilisation des prix et des volumes de transactions apres avoir fait lobjet
de baisses significatives laissent toutefois entrevoir des signes de premieres reprises

. o pour le marché de logements anciens, accompagné notamment par lassouplisse-
Répartition du patrimoine au 30/06/2025 ment des conditions de financement pour ses investisseurs.

Acomptes de l'année 2025 (Brut)

Sources : Notaire de France

= Province

Répartition 1187 % Commentaire de gestion
des immeubles Régi isi L . . .
par zone 72%?%')0”5'%“6 Le taux d'occupation financier du semestre est de 83,31 %, & comparer & 89,43 % au
géographique u Paris 2¢m semestre 2024.
1547 %

Au cours du 1% semestre, 5 appartements ont été vendus. Sur les 181 appartements
acquis, Il reste 172 appartements dans le patrimoine, dont 36 sont vacants au 30
juin 2025.

Un acompte sur réduction de capital de 89 € sera versé fin juillet 2025.

Un acompte de dividende de 3,60 € par part a été versé au titre du 1° trimestre (soit
1,20 € par part et par mois), et un second acompte de 3,60 € par part sera versé
au titre du 2™ trimestre (soit 1,20 € par part et par mois), portant ainsi a 7,20 € la
somme des acomptes versés en 2025.
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Marché des parts (mouvements semestriels)

Marché secondaire
A la fin du semestre, il n'y a pas de part en attente de cession.

Date de confrontation Nombre de parts échangées Prix d'exécution (hors frais) Prix acquéreur” (Frais inclus)
31/01/2025 = =
28/02/2025 = > =
31/03/2025 = > =
30/04/2025 = - -
31/05/2025 = - -
30/06/2025 = = -

ler semestre 2025 - o -

* prix d'exécution augmenté de 5 % de droits de mutation et de 5 % (6 % TTC) de commission de cession.

Distribution des revenus par part

Ces acomptes correspondent au montant distribué par part par trimestre.

1¢" acompte 2025 6,00 € 590€ 01/05/2025

28 acompte 2025 6,00 € 588¢€ 01/08/2025

Total des acomptes 2025 ,00 € 11,78 €

Rappel total des acomptes 2024 29,40 € 29,21€

Les performances passées ne préjugent pas des performances futures.

* |l s‘agit des prélévements sociaux sur les revenus financiers (17,20 % depuis le 01/01/2018) et des prélévements a la source sur les revenus financiers (12,80 % depuis le 01/01/2018). Le taux global de
prélevement sur les revenus financiers s‘éléve a 30 %.

Taux d’occupation financier du semestre (TOF)

e Locaux occupés : 83,31 %

e Locaux vacants: 16,69 %

TOF
83,31% P

Vos informations personnelles
sont accessibles depuis votre
espace dédié sur le site
www.immovalor.fr
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Evolution du patrimoine

Cessions du semestre

Le 24 octobre 2024, la SCPI a débuté son programme de cessions d'actifs et a réalisé un montant de cessions d'actifs de 2 999 k€ et une plus-value nette de 373 k€.
Les appartements vacants, ayant dépassé une durée de location de neuf ans, ne sont plus reloués et sont proposés a la vente.

Ces cessions sont détaillées dans le tableau ci-dessous :

Période de vente

Nbre lots vendus Plus ou moins-values Plus ou moins-values
(181 lots acquis) brutes nettes

Total ventes en 2024

Boissy-Saint-Léger 2,9% -3,1%
152025 Boulogne-Billancourt 492% 35,5%
Le Perreux-sur-Marne (Gaité) 21,1% 13,8%

2

1

2
o ]

Total ventes en 2025

24,4% 15,6%
22,6% 15,3%

Total des ventes Allianz Domi 2

“ Nette de commission agence, impét plus-value, honoraires Allianz Immovalor.

Activité de location du semestre
Loyers facturés au cours du semestre : 911 524,25 € (semestre précédent : 1 013 359,00 €).

Relocations et logements vacants

Nombres Nombre

Ville Adresse dN:::;t;:i. Surfaces d'appqlrt. f:lrofl?;:: d'appart. 3::2%2:?
reloués vacants

Le Perreux-sur-Marne 27 rue de la Gaité 4 287 m? - - = =
Guyancourt égﬁ llgvrgingﬁ%fth;é:ert 12 699 m? - - 3 157 m?
Chaville 1 ter rue Anatole France 10 532 m? - - 5 297 m?
Rosny-sous-Bois 35 bis / 37 Rue du Président Kennedy 17 969 m? - - 3 157 m?
Boulogne-Billancourt Avenue Pierre Lefaucheux 13 774 m? - - 3 176 m?
Lyon 22 rue des Alouettes 6 358 m? - - 1 47 m?
Boissy-Saint-Léger 8 rue Vallou de Villeneuve 21 1089 m? - - 7 350 m?
Paris 35 rue Brillat Savarin 8 437 m? - - 1 53 m?
Bordeaux 16 rue Margaux 18 919 m? - - 7 379 m?
Neuilly-Plaisance 76 avenue du Maréchal Foch 15 769 m? - - 1 38 m?
Paris 36 quai de la Marne 4 233 m? -
Montmorency Esplanade de ['Europe 6 359 m? 111 m?
Saint-Cloud 10 rue Alexandre Coutureau 5 249 m? =
Puteaux 9/11/13 rue des Fusiliés 5 304 m? 58 m?
Le Perreux-sur-Marne 2/4 avenue du Maréchal Joffre 4 289 m? 69 m?
Emerainville 2 rue Willy Brandt 21 1301 m? 105 m?
Paris 44 rue Navier 3 185 m?

Total sur le semestre

0O m?

0 relocation

807 m?

16 résiliations
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p Votre compte est accessible sur le site www.immovalor.fr
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Marché secondaire

Acquisition de parts sur le marché secondaire

Avant tout achat de parts sur le marché secondaire, lacqué-
reur doit prendre connaissance des statuts, du dernier rapport
annuel, de la note d'information, et notamment des frais et des
risques ainsi que du Document d'Informations Clés, disponibles
sur le site www.immovalor.fr. L'enregistrement de lordre d'achat
est soumis au renseignement exhaustif du dossier d'acquisition
de parts, les pieces demandées figurent sur lordre d'achat.
Le site internet mentionne également les cing prix d'achat les
plus élevés et les cing prix de vente les plus faibles inscrits sur
le registre ainsi que les quantités demandées et offertes a ces
prix. Ces éléments peuvent étre également communiqués par
la société de gestion.

Reglement disclosure

Cessions directes

La vente des parts de gré a gré
Les cessions directes demeurent possibles,

sous réserve des conséquences fiscales
d'une cession ne respectant pas les obli-
gations fiscales. Le prix de cession est
librement débattu entre les intéressés.
Les parties font enregistrer lacte (pré-
alablement se renseigner aupres de la
société de gestion quant a la disponibi-
lité des parts). La cession @ titre onéreux
est soumise & un droit d'enregistrement
de 5,00%. Le cédant verse & la société de
gestion un montant de 96 € TTC, quel que
soit le nombre de parts cédées. Il en est
de méme a loccasion d'une cession d titre
gratuit par voie de donation ou de suc-
cession. Les cessions directes demeurent
possibles, sous réserve des conséquences
fiscales d'une cession ne respectant pas
les obligations fiscales.

Glossaire
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Cessions directes

Avantage fiscal du dispositif Scellier

Atitre préliminaire, il convient de souligner que lappli-
cation de la réduction d'imp6t sur le revenu procurée
par linvestissement en parts de Allianz Domi 2 est, au
titre d'une méme souscription de parts, exclusive de
tous autres avantages fiscaux tels que la déduction au
titre de lamortissement de la souscription, les réduc-
tions d'impdts pour investissement outre-mer, limpu-
tation sur le revenu global sans limitation des déficits
fonciers provenant de monuments classés historiques
ou d'opérations de restauration immobiliere (loi Ma-
lraux), ces différents régimes n'étant pas cumulables.
Il est également rappelé que le plafonnement global
de lavantage fiscal procuré par certaines déductions,
réductions ou crédit d'impét est fixé & 20 000 € majo-
rés de 8% du montant du revenu imposable a comp-
ter de l'imposition des revenus de 2011. Le taux de la
réduction d'impét est de 22 % pour les souscriptions
réalisées en 2011. La réduction d'impot, qui n'est pas
applicable aux titres dont le droit de propriété est dé-
membré, est subordonnée a la condition que 95 % de
la souscription serve exclusivement d financer un bien
pour lequel les conditions d'application de la réduction
d'imp6t prévue a larticle 199 septvicies sont réunies. La
réduction d'impot est répartie sur neuf années.

Pour plus d'informations, consultez la note d'information.

Le réglement Disclosure (ou SFDR) n° 2019/2088 du 27 novembre 2019 a créé
de nouvelles obligations de transparence en matiere de communication extra-fi-
nanciére notamment pour les sociétés de gestion. Ce reglement fait partie de la
politique financiére de 'Union Européenne sur les mesures réglementaires visant
a mobiliser les financements du développement durable et a orienter les investis-
sements privés vers une économie climatiquement neutre. Il est applicable pour
l'essentiel des dispositions a compter du 10 mars 2021. Celles-ci se déclinent au
niveau de la société de gestion et des produits qu'elle gere. Nous vous informons
qu'en tenant compte du processus de gestion actuellement mis en ceuvre dans
votre SCPI, la classification applicable a votre SCPI, telle qu'arrétée par la société
de gestion, est celle de ' Article 6. Cet article vise les produits qui ne font pas la pro-
motion de caractéristiques E* et/ou S* ou qui n‘ont pas pour objectif linvestisse-
ment durable mais peuvent néanmoins appliquer certaines garanties minimales
Eet/ouS.

E/S : Ce sigle désigne les criteres Environnementaux, Sociaux qui sont utilisés
pour analyser et évaluer la prise en compte du développement durable et des
enjeux de long terme dans la stratégie d'investissement.

Allianz ()

Allianz
Immovalor

Allianz Immovalor
Société de gestion de portefeuille du Groupe Allianz
Société anonyme au capital de 553.026 €

N°IDU : FR379654_01AUYV - N° TVA intracommunautaire : FR 13328398706

1, cours Michelet - CS 30051 - 92076 Paris La Défense cedex
328398 706 RCS Nanterre
www.immovalor.fr
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Vous trouverez l'intégralité du lexique dans notre rapport annuel et
sur notre site internet www.immovalor.fr

Taux d'occupation financier (TOF) :

Le TOF se détermine par la division du montant total des loyers et indemnités
d'occupation facturés (y compris les indemnités compensatrices de loyers et mises
a dispositions) ainsi que des valeurs locatives de marché des autres locaux non
disponibles a la location, par le montant total des loyers facturables dans 'hypo-
these ou lintégralité du patrimoine de la SCPI serait louée.

Valeur de réalisation :
La valeur de réalisation est égale a la somme de la valeur vénale des immeubles
et de la valeur nette des autres actifs de la société.

Taux de distribution :

Le taux de distribution de la SCPI est la division du dividende brut, avant préléve-

ment libératoire et autre fiscalité payée par le fonds pour le compte de lassocié,

versé au titre de lannée N (y compris les acomptes exceptionnels et quote-part de

plus-values distribuées) par :

- le prix de souscription au 1" janvier de lannée N pour les SCPI & capital
variable,

- le prix de part acquéreur moyen de lannée N-1 pour les SCPI a capital fixe.

p Vous pouvez nous contacter par mail fgcasso@allianz.fr
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